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Aufgrund des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,

der Verordnung iiber die Festsetzungen im Bebauungsplan, der
Gemeindeordnung des Freistaates Bayern sowie der Bayerischen
Bauordnung erldft die Stadt Schwandorf folgende

Satzung

§ 1

Bebauungsplan

Der Plan vom 24.11.1987 mit Anderungen vom 06.06.1988 und 13.12.1988
sowie Ergdnzungen vom 06.06.1988 und 23.05.1989 ist wesentlicher
Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende
Grundstiicke mit den jetzigen Flurstilicksnummern:

579/8 (Teilbereich), 583, 583/2, 586/2, 586/3, 634, 634/2 (Teilbe-
reich), 696/14, 697, 697/2, 697/3, 698, 698/1, 698/2, 698/3, 698/4
und 699 der Gemarkung Schwandorf.

¥ 3
Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebie£ ist Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungs-
verordnung mit Ausnahme eines Teilbereiches an der Regensburger
StraBe, das als Mischgebiet nach § 6 der BauNVO ausgewiesen wird.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in beiden Gebieten durch die

GeschoBflichenzahl von 0,8 und die Grundfldchenzahl von 0,4 be-

grenzt, soweit sich aus der Ausnutzung der {liberbaubaren Fl&chen

bzw. aus der Einhaltung von notwendigen Abstandsfldchen flir die

bendtigten Grundstiicksfldchen nicht geringere Werte ergeben.

Die Zahl der im Plan ausgewiesenen VollgeschoBe wird als HOchst-
grenze festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO
sind bis zu einer maximalen Nutzfldche von 50 gm zuldssig.

§ 4

Bauweise

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise im Sinne des § 22
Abs. . 2 BauNVO festgesetzt.

§ 5
Abstandsfldchen

Soweit sich aus der Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Flichen, der zuldsssigen Zahl der VollgeschoBe und des zuldssigen
MaBes der baulichen Nutzung Abstandsfldchen ergeben, die von den
Vorschriften des Art. 6 Abs. 3 der BayBO abweichen, werden diese
abweichenden Abstandsflichen festgesetzt. Ein ausreichender Brand-
schutz und eine ausreichende Belichtung missen gewdhrleistet sein.
Vor notwendigen Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von héchst.
45 Grad zur Waagrechten (in Hdhe der Fensterbriistung) einzuhalten.
Die Auflagen des Kreisbrandrates beziiglich des abwehrenden Brand-
schutzes sind zu beriicksichtigen.




§ 6

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen’

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 23 Abs. 5 BaulNVO mit Ausnahme der Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO unzuldssig.

Gewdchshiuser und Pergolen bis zu einer Grundfldche von 10 gm und
einer Firsthdhe bis 2,75 m kdnnen zugelassen werden.
Grundstiicksfldchen, die mit ihrem Gelidndeniveau unter den HGhen
der geplanten und vorhandenen ErschlieBungsstraBen liegen, sind
auf das StrafBenniveau aufzuschiitten.

8T
Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Haupt- und Nebengebiude sind mit Satteld&chern gemaB der dar-
gestellten Regelquerschnitte auszufiihren. Die ErdgeschoBhdhe darf
maximal 0,80 m und die Traufh&dhe maximal 7,00 m {iber Geldnde- bzw.
StraBenniveau liegen.’

Als Dacheindeckungsmaterial sind naturrote bis rotbraune Ziegel zu
verwenden. Die Fassaden sind zu verputzen und mit einem hellen
Farbton zu streichen. Die teilweise Verwendung von Sichtbeton,
Ziegel-, Holz- oder Plattenverkleidungen ist im Rahmen der archi-
tektonischen Gliederung der Gebdude zuldssig.

Die im Plan angegebenen Firstrichtungen der Hauptgebdude sind ein-
zuhalten. Dachiiberstédnde sind zuldssig am Ortgang bis 50 cm und an
der Traufe bis 70 cm. Dachgauben mit einer Ansichtsfldche bis zu

2 gm sind zuldssig. Sie miissen einen Abstand zum Ortgang von mind.
2,50 m und untereinander von mind. 0,90 m haben. Dachgauben und
liegende Dachflichenfenster diirfen innerhalb einer Dachfldche nicht
kombiniert werden. Antennen sind - wenn empfangstechnisch m&glich -
unter Dach unterzubringen.

§ 8

SchallschutzmalBnahmen '

Flir Wohngebdude, die im Gebiet zwischen Regensburger StrafBe und
NansensstraBe/HertzstraBe liegen, werden folgende MaBnahmen em-
pfohlen: :

! Fenster zu Schlaf- bzw. Kinderzimmern sollten nicht an der jeweili-

gen Gebiudeostseite angeordnet werden. L&Bt sich dies bei der Grund-
riBgestaltung nicht realisieren, sollten diese Fenster mind. der
Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 entsprechen. Zur Verbesserung

der Wohnverhiltnisse sollte die Dachhaut so isoliert werden, da8
mind. ein bewertetes SchallddmmaB Rw" von 30 dB erreicht wird.

§ 9
Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird im Mischsystem erschlossen. Niederschlagswadsser
von Dichern, WohnstraBen, Grundstiickszufahrten und Gehwegen sind,
soweit md8glich, {iber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufihren.

§ 10

Werbeanlagen

a. Allgemeines Wohngebiet:
Werbeeinrichtungen sind nur straBenseitig an AuBenwdnden und
Einfriedungen bis zu einer Fl&che von 0,5 gm je Anwesen zu-
ldssig. Leuchtreklamen sind unzulédssig.

b. Mischgebiet:

TP SRR imhbiim~aan cind nnr ekraflanceaitic an AuBenwidnden bis



§ 11

Bepflanzungen, Einfriedungen

Die Freiflichen sind mit B&umen und Striuchern zu bepflanzen und
gidrtnerisch zu unterhalten. Eine Befestigung der Freifldchen ist
nur zur Schaffung von Stellpl&tzen und ordnungsgemafBen Zufahrten
und Zugidngen zuldssig. Die Befestigungen sollten wasserdurchlédssig
ausgefithrt werden. Einfriedungen diirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m
iiber Gehsteig bzw. Geldnde nicht {iberschreiten.

Die Grenze zwischen Allgemeinem Wohngebiet und Mischgebiet ist
mdglichst durchgehend mit Bi3umen und Strduchern zu bepflanzen und
girtnerisch zu unterhalten. Offentliche Griinfldchen sind mit Bdumen
und Striduchern zu bepflanzen und girtnerisch zu unterhalten. Mit
einer entsprechenden Planung und Gestaltung sollte ein Garten- oder
Landschaftsarchitekt beauftragt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der gekennzeichneten
Fliche ein Kinderspielplatz anzulegen.

§ 12

Freileitungen

Freileitungen sind unzuldssig.

§ 13
Verfahrensvermerke und Inkrafttreten

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung am 07.10.1986 die Aufstellung
des Bebauungsplanes fiir das "Gebiet zwischen der Regensburger
StraBe und der OhmstraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul
wurde am 04.01.1988 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die &6ffentliche Anhdrung gemds § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
11.01.1988 bis 12.02.1988 durchgefiihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem3B § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.08.1988 bis 02.09.1988 8ffentlich ausgelegt.

4., Der gednderte und ergdnzte Entwurf des Bebauungsplanes wurde
gemdB § 3 Abs. 3 BauGB erneut vom 15.06.1989 bis  14.07.1989
Sffentlich ausgelegt.

.5. Die Stadt Schwandorf hat mit BeschluB des Stadtrats vom
10.10.1989 den Bebauungsplan gemidB8 § 10 BauGB in der Fassung
vom 23.05.1989 als Satzung beschlossen.

6. Die Regierung hat mit Schreiben vom 11.12.1989  Nr.220-4622 SAD/St 1C
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB erklirt, daB Rechtsverstdle nicht

geltend gemacht werden.

7. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 21,12.1989
gemdB § 12 2. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Schwandorf, den 21.12.1989
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